Kapa Matyas

Aukci0k a magyarorszagi
felszamolasi eljarasokban

Auctions in the Hungarian Liquidation
Proceedings

Osszefoglalds

Az alabbi tanulmdny a magyarorszagi felszamoldsi eljarasokban alkalmazott nyilvinos
értékesitési metodusokat vizsgalja, az utébbi tiz esztendd helyzetértékelésére és ten-
dencidinak bemutatdsiara koncentralva. A szerz6 ismerteti az arverések és a nyilvanos
palyazatok jogi szabdlyozasat, valamint az irdnydrakat és a ténylegesen elért vételarakat
osszehasonlité empirikus kutatdsit. Ezt kovetSen dsszeveti a magyarorszagi felszimo-
lasi eljarasokban alkalmazott nyilvanos értékesitési eljarasokat az aukciék nemzetko-
zileg ismert f6bb tipusaival, megvizsgalva a kényszerértékesités soran alkalmazott auk-
ciok tovabbfejlesztésének lehetdségeit.

Summary

The following study investigates public sales methods used in Hungarian liquidation
proceedings, concentrating mainly on an evaluation of the last ten years, and a review
of trends. The author presents the legal regulation of auctions and public tenders, as
well as an empirical study comparing guide prices with actual sale prices. He subse-
quently compares the public sales methods used in Hungarian liquidation proceed-
ings with the main types of internationally established auctions, while examining the
opportunities for improvement of auctions used during forced liquidation.

Dr. Karpa MATYAS, PhD, tigyvéd, egyetemi adjunktus, E6tvos Lordand Tudo-
manyegyetem (kapamatyas@yahoo.com).
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BEVEZETES

A jelen tanulmdny a magyarorszagi felszamoldsi eljarasokban alkalmazott értékesitési
modokat, killonosen azok eredményességét vizsgalja. Kiindulopontunk, hogy egy adés
gazdilkodé szervezet esedékességkor nem teljesitette a hitelezével szemben fennallo,
az allam 4ltal kikényszerithetének elismert pénzbeli vagy pénzben kifejezhet6 tarto-
zdsat (tartozasait). Mindez a mindennapok természetes részét képezi,' de a 2008-as
globdlis pénzigyi valsighoz kapcsoléddan egyfajta 6ngerjeszts és tovabbgytirtizé me-
chanizmusként silyos, rendszerszintii problémakat okozott, tobbek kozott jelentSsen
rontva a banki hitelportf6lick minéségét.?

A teljesités elmaradasanak egyebekben tobb oka is lehet: hidnyozhat az adés telje-
sitési készsége (nem akar fizetni), vagy hidnyozhat az ados teljesitési képessége (nem
tud fizetni).? Barmi is legyen a nemteljesités oka, ilyen esetben megtériilésre alapve-
téen az ados vagyondanak egyes elemei szolgdlnak fedezetill, ezeket, illetve az ezek
altal megtestesitett értéket lehet — a jogszabdlyok dltal meghatdrozott keretek kozott,
legalis kényszerrel — a kovetelés kielégitésére felhaszndlni. A vagyonban kiilonb6z6
tipusi vagyontargyak szerepelhetnek, praktikusan: pénz (készpénz vagy pénzforgalmi
szolgaltatonal kezelt pénzosszeg), az adésnak harmadik személlyel szemben fennal-
16 pénzkovetelése, ingdsdg vagy ingatlan. Az el6bbi ketté vagyonelem kozvetlentl,
az utébbi kétféle tipusu vagyontdrgy kozvetve fordithat6 a kovetelés kielégitésére. Az
ados vagyondba tartozé pénznek vagy pénzkovetelésnek a kielégitésre forditasa keve-
sebb problémat vet fel: a behajtott, letiltott pénzdsszeg — a behajtassal felmertil6 kolt-
ségek levondsa utdn — ardnyosan csokkenti a hitelezé kovetelését. Ennél sokkal komp-
lexebb probléma, amikor a nem teljesité adés ingé és ingatlan vagyontargyait kell
felhaszndlni a kovetelés kielégitésére. Ezeket ugyanis le kell foglalni, majd értékesite-
ni sziikséges, és az értékesitésbol befolyt 6sszegnek a behajtassal felmeral6 koltségek
levondsa utin megmaradt része fordithaté a kovetelés kielégitésére. Az alabbiakban
ezeket a bonyolultabb eseteket vizsgdljuk, amikor ingé vagy ingatlan vagyontdrgyak
kertilnek felhaszndldsra a megtériilés érdekében.

Arrol sem szabad persze megfeledkezni, hogy megtértilésre csak olyan vagyontargyak
hasznélhatok fel, amelyek a kovetelés érvényesitésének id6pontjdban rendelkezésre 4ll-
nak. Igy vizsgalédasainkat érdemes azokra az igényérvényesitésekre sziikiteni, ahol leg-
alabb valamely vagyontdrgyat sikeriil a behajtds korébe vonni. A megtériilés szempontja-
bol kiemelkedd jelent6sége van tovabbd, hogy a fedezetet jelent6 vagyontargyon fennall-e
a hitelez6 kielégitési elsbbségét biztosit6 valamely jogi biztositék (pl. zalogjog).*

A kovetelés fedezetéiil szolgdlo ingé és ingatlan vagyontdargyakbdl a pénzegyenérték
jogilag szabdlyozott eljarasokban keril kinyerésre. Erre szolgialnak a kényszereljarasok.

A kényszereljardasok olyan, jogilag szabalyozott eljarasok, amelyek keretében az dllam
altal kikényszerithetének elismert, fennall6 tartozisit esedékességkor nem teljesité
adés ellen az dllam legdlis kényszert biztosit a hitelez6 szamara a kovetelés realizdldsa
érdekében. Ilyen kényszereljaras egyrészt az egyedi vagyoni végrehajtast megvalosité
birésagi végrehajtas, masrészt a totalis vagyoni végrehajtasra szolgal6 felszamolasi elja-
ras. A jelen tanulméanyban az utébbira koncentralunk.
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A felszdamoldsi eljards olyan eljaras, amelynek célja, hogy a fizetésképtelen adés jog-
utéd nélkali megsziintetése soran a hitelez6k a toérvényben meghatarozott médon
— legalabb részleges — kielégitést nyerjenek. Felszamolasi eljards — a magyar szabalyok
szerint — csak a torvényben meghatdarozott, fizetésképtelennek minéstls gazddlkodo
szervezelek ellen folytathat6 le. Felszamoldsi eljards az ados fizetésképtelensége esetén
kezdeményezhet6. A birésag az adoés felszamolasat végzéssel elrendeli, ha az adés fize-
tésképtelenségét dllapitja meg. A birésig a felszimolast elrendel6 végzésben kijeloli
a felszamolot. A hitelez6knek ismert koveteléseiket a felszamolast elrendels végzés
kozzétételétsl szamitott 40 napon belul kell a felszimolénak bejelenteni.

A felszamolas elrendelését koveten kezdetét veszi a kijelolt felszamol6 ténykedé-
se. A felszamol6 dtveszi az adés gazdilkodé szervezet vezetésével kapcsolatos jogositva-
nyokat, felszimoldsi Gtemtervet készit, szervezi az ad6s gazddlkoddsat, intézkedéseket
tesz a hitelez6k minél nagyobb mértékii kielégitése érdekében. A felszamol6 miikodé-
se soran az alabbi fontosabb teend&ket latja el:

— elkésziti a sziikséges mérlegeket;

— nyilvantartdsba veszi a hitelezsi koveteléseket;

— az ad6s szerz6déseit felmondhatja, szerz6désektdl eldllhat;

— megtamadhatja a fedezetelvoné tigyleteket;

— keresetet indithat az ad6s gazddlkodé szervezet vezetdi, illetve volt tagjai felels-
ségének megallapitdsa irdnt;

— gyakorolja a munkaltatéi jogokat;

— az ad6s koveteléseit behajtja, igényeit érvényesiti;

— az ad6s vagyondt értékesiti.

A felszamol6 a felszamolas befejezésekor felszamolasi ziréomérleget, a bevételek és
koltségek alakulasarol kimutatast, zaré adébevallast, zaréjelentést és vagyonfelosztasi
javaslatot készit. A hitelez6k koveteléseit a torvényben meghatarozott sorrendben kell
kielégiteni. A kielégitési sorrend meghatarozasianal a jogalkot6 alapvet6en a kovetelé-
sek jogcimeit és kulonféle szerz6dési biztositékokat veszi figyelembe.”

Amint a fenti rovid ismertetésbdl lathato, a felszamolasi eljarasnak jelentds elemét
képezi az ad6s gazdalkodo szervezet vagyontargyainak értékesitése és a befolyt vételar-
nak a kovetelések kielégitésére forditdsa.

NYILVANOS ERTEKESITESI ELJARASOK
A FELSZAMOLASI ELJARASBAN

A jelenleg hatdlyos szabalyozds szerint a felszamoldsi eljarasokban kétféle nyilvanos
értékesitési modot alkalmazhatnak, igy ebben a fajta kényszereljarasban drverés vagy
nyilvdnos pdlydzat is szervezhets. Ugyanakkor az elmult kozel negyedszazadban jelen-
tésen véltoztak az értékesitési eljardsok metédusai, részletszabalyai.

A piacgazdasdgi viszonyok megalapozasa idején elfogadott, a csédeljarasrol, a fel-
szamolasi eljarasrél és a végelszamolasrol szolo 1991. évi XLIX. torvény (a tovabbi-
akban: Gstv.) eredetileg csupdn annyit tartalmazott, hogy a felszamolasi eljarasban
az ad6s vagyontdrgyait nyilvinosan, a forgalomban elérhets legmagasabb dron kell
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értékesiteni.® A nyilvanos értékesités modszerére ekkor még nem létezett kotelezo els-
iras. Késgbb, 1997. augusztus 6-t6l a vonatkozé normaszoveg tigy médosult, hogy az
értékesités moédszereként — f6szabalyként — kotelez6en el6irtdk a pdlydzatot vagy az
arverést. Ezen eljarasok alkalmazdsatol csak akkor tekinthet el a felszamol6, ha ehhez
a hitelezsi valasztmany hozzajarul, vagy ha a varhat6é bevételek nem fedezik az érté-
kesités koltségeit, vagy ha a varhatoé bevételek és az értékesités elére lathato koltségei
kozotti kaldonbség kevesebb mint szazezer forint.”

Az adés vagyontargyainak nyilvanos értékesitésére vonatkozéan csak tizenkét esz-
tendével késébb, a 237,/2009. (X. 20.) Korm. rendelet elfogadaséaval szulettek részle-
tes szabdlyok. Ez a rendelet eredetileg ugy rendelkezett, hogy a felszimol6 a nyilva-
nos palyazati felhivast és az arverési hirdetményt a Cégkozlonyben koteles kozzétenni,
emellett csak lehetSségként utalt az internetes honlapon, sajtétermékekben vagy az
arverés helye szerinti telepiilési polgdrmesteri hivatal hirdet6tabldjan torténé kozzé-
tételre. A palyazati felhivasban — az értékesitési feltételek kozott — meg kell hatarozni
az egyes vagyoni elemek irdnyarat (becsértékét), valamint a vételar megfizetésének
modjait és hatdridejét, az ajanlati biztositék kikotését és annak formdjat, tovibba a
szerz6déskotésre meghatarozott hataridét is. Az ajanlati biztositék mértéke 10 millié
forintnal alacsonyabb dsszegti iranyar (becsérték) esetén annak 5%-a, 10 milli6 forint
vagy anndal magasabb 6sszegii iranyar (becsérték) esetén annak 3%-a. Ha a szerz6dés
a vevé érdekkorében felmerilé okbdl nem jon létre, a vevs a biztositékot elvesziti, a
felszamolo ezt az 6sszeget az értékesitési bevétel részeként szimolja el. A palyaztatas és
az arverés soran biztositani kell a palyazok, illetve az arverésen részt vevok esélyegyen-
16ségét.

A kedvezsbb arbevétel és a foglalkoztatdsi szempontok érdekében a jogszabaly a
kezdetektol lehetdséget biztosit arra, hogy a felszamolé a telephelyet és annak be-
rendezéseit egyutt, 6nallé termeldegységhez kapcsolodoé eszkozonként, vagy a cég va-
gyontargyai egészét is értékesithesse nyilvinos palydzat vagy arverés utjan.

Eredménytelennek kell nyilvinitani a palydzati eljarast, ha a palydzati kifrdsban
meghatarozott feltételeknek megfelel6 ajanlatot nem adtak be, ideértve azt is, ha a
minimalarat eléré érvényes ajanlatot nem adtak be, vagy — ilyen minimalar hianyaban
— az iranyar (becsérték) 50%-at el nem érd dsszegii ajanlatokat adtak be. A hitelez6i
valasztmdny — vdlasztmdny hidnyaban pedig a bejelentkezett hitelez6k kovetelésara-
nyosan szamitott tdbbsége — kérheti, hogy az irdnyar (becsérték) 50%-aval megegyezd
vagy azt meghaladé 6sszegli ajanlat legyen a pdlyazati felhivasban — minimalarként —
az eredményes értékesitési eljaras feltétele. Az értékesités eredménytelenségének okat
indoklassal a jegyz6konyvben rogziteni kell.®

Késobb a felszamolasi eljarasban megvalésitott nyilvanos értékesitések lebonyolita-
sara felallitottak a vilaghalon elérhet6 elektronikus értékesitési rendszert (a tovabbi-
akban: EER),’ amelynek alkalmazasat 2015. janudr 1§ét61 tette kotelezové a jogalkoto.
Az ad6s vagyontdrgyainak a felszamolasi eljardsban torténd elektronikus értékesitésé-
r6la 17/2014. (II. 3.) Korm. rendelet tartalmaz részletes szabalyokat.

Az EER szamitégépes program lehet6vé teszi a licitalok szimara a licitalast, értéke-
sitési pdlydzat esetén pedig a pdlydzatuk elektronikus tton torténd benyujtasat, foga-
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dasat, tdroldsat. A rendszernek el kell végeznie a pdlydzatok, drverési licitek beérkez-
tetését, a beérkezés id6pontjanak rogzitését, az eljarasi cselekmények megtorténtének
naplézasat.

Arveréses értékesitési forma esetén a szamitégépes program egy tdbbszintii jo-
gosultsighoz kotott licitnaplot rogzit, amelynek legsziikebb adattartalmi valtozata a
nyilvanos licitnaplé, a legrészletesebb adattartalmu valtozata a teljes licitnaplé. A nyil-
vanos licitnaplé tartalmazza a licit megnyitdsdnak és lezdrdsanak id6pontjat, az osszes
regisztralt ajanlatot (ezen belil kullon gytjtve a megtett érvényes ajanlatokat), az ajan-
lattételek beérkezésének id6pontjat, az ajanlattevsk egyedi azonositGjaval (az ajan-
lattételek sorrendje szerint). A nyilvanos licitnaplé kinyomtathat6. Az elektronikus
értékesitést miikodtets programnak tgy kell miikodnie, hogy biztositsa az arverezék
esélyegyenlGségét és annak megakaddlyozasat, hogy a benyujtott ajanlatok nem nyil-
vanos tartalma megismerhet6vé viljon.

A licitalasi hatarido lejartat koveten érkezett vagy az értékesito altal megadott mi-
nimaldrat el nem ér6 ajanlatokat nem kell regisztrdlni, a regisztralds visszautasitasarol
és ennek okarodl a licitdlét a rendszer egy automatikus tizenettel értesiti, kiilon elekt-
ronikus levél kiildésére ez okbol nem kertl sor. Az tizenet tdjékoztatast ad arrél, hogy
az arajanlat nem mind&sul érvényes ajanlatnak, és megjeloli ennek okat.

A licitalasnal otezer forintra kerekitve kell az ajanlatokat megtenni. Az aktudlis
legmagasabb ajanlatnal csak magasabb 6sszegti ajanlatot lehet tenni, a licitlépcss sza-
balyai szerint. A licitilhat6 vételarosszeget a szamitogépes program — az értékesitd
altal az adott értékesitésre megszabott licitlépcsé szerint — automatikusan emeli. A li-
citlépcso legkisebb és legnagyobb értéke a legmagasabb érvényes ajanlathoz képest

a) 1 millié forintig minimum 5 ezer, de maximum 30 ezer forint,

b) 1 és 5 milli6 forint k6z6tt minimum 30 ezer, de maximum 50 ezer forint,

¢) b és 20 milli6 forint kozott minimum 50 ezer, de maximum 200 ezer forint,

d) 20 és 200 milli6 forint kozott minimum 200 ezer, de maximum 500 ezer forint,

e) 200 milli6 forint és afelett minimum 500 ezer, de maximum 2 millié forint.

Az adott értékesitésre vonatkozo licitlépcs6t — a fenti keretek kozott — az értékesits
allitja be a rendszer szamara.

A licitdl6 a megtett ajanlatit nem vonhatja vissza. A rendszer nem teszi lehet6vé,
hogy a licitdlok egymassal kapcsolatba Iéphessenek, vagy egymdst azonosithassak.

Az értékesitési palydzat esetén a szamitégépes rendszer formai vizsgdlatot végez
arra nézve, hogy a pdlyazat hataridében érkezett-e. A mellékleteket szkennelt forma-
ban kell csatolni. Az elektronikus palydztataskor biztositani kell a palyazék esélyegyen-
16ségét és annak megakadalyozdsat, hogy a benyujtott palydzat nem nyilvdnos tartalma
megismerhet6vé viljon. A pdlydzat tartalmat az értékesits a pdlyazatbontdsig nem is-
merheti meg.

A palyazati felhivisban meghatarozott palydzatbontaskor az értékesité megvizs-
gdlja, hogy a palydzatok megfeleltek-e az értékesitési hirdetményben meghatarozott
feltételeknek, tovabbd minden érvényes pdlyazatot értékel a részletes pdlyazati felté-
telekben meghatarozott médon. Az értékesit6 felallitja a licitalok kozotti sorrendet,

és megdllapitja, hogy a jogszabdlyi el6irdsok alapjan sziikséges-e online artargyaldst
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tartani, el6vasarlasra jogosult személyt megkeresni, vagy mas eljarasi cselekményt vé-
gezni. A pdlyazatok értékelésérdl szolo jegyzokonyvet az értékesité a palydzatbontas
id6pontjatol szamitott 20 napon beliil koteles elkésziteni, és a jegyz6konyv szkennelt
véltozatat feltlteni az EER feluletére.

Ha az értékesités arverés utjan torténik, és a licitdlds lezarasanak id6pontjat meg-
el6z6 10 percben érkezik érvényes ajanlat, a lezarast meg kell hosszabbitani mind-
addig, amig el nem telik 15 perc anélkiil, hogy érvényes ajanlat érkezne. Az drverést
az nyeri, aki a licit lezardsa el6tt a legmagasabb 6sszegti érvényes drajanlatot teszi. Az
értékesitének az arverési hirdetményben kell kozzétennie, hogy lehet6vé teszi-e a vé-
telar részletekben torténé megfizetését, és ha igen, milyen titemezéssel.

Ha tobb, kozel azonos értéki (a vételar vonatkozasaban legfeljebb 10%-kal elté-
r6) ajanlat érkezik, a felszamolé haladéktalanul koteles az emlitett palyazok kozott
nyilvanos artargyaldst tartani. Az addig megtett pdlydzati ajanlatok automatikusan ér-
vényben maradnak, vagy azoknal magasabb vételdrat tartalmazo ajanlatot lehet tenni.
Ha az ilyen palydzati artargyalds feltételei fennallnak, akkor a palydzat nyertesének
azonnali megallapitasa helyett, az EER-nek az elektronikus artargyalas lebonyolitasét
is biztositania kell oly médon, hogy az értékesits az EER altal 1étrehozott tizenet titjan
a legmagasabb és az ett6l legfeljebb 10%-kal alacsonyabb arajanlatot adé palyazokat
a licitzarast kovetéen értesiti az online drtargyaldsi fordul6rdl, annak kezdd és zaré
id6pontjardl, és arrdl, hogy az eddigi legmagasabb érvényes drajanlatuk azon automa-
tikusan részt vesz, tovibba hogy médjuk van az artargyalasra megadott idétartamon
belul az arajanlatukat emelni. Az online artargyalds id6tartama 5 6ra, a megtett ajanla-
tokat a rendszer rogziti (naplézza) és archivilja. Az online drtargyalast legkorabban a
palydzatok értékelésérsl szo16 jegyzokonyv feltoltését kdveté munkanapon, legkés6bb
azonban a jegyz6konyv feltoltését kovetd 5 munkanapon belul, 9 és 21 6ra kozott kell
megtartani.

Ha az elektronikus arverésen érkezik tobb, kozel azonos értékii (a vételar vonat-
kozasdban legfeljebb 10%-kal eltérs) érvényes ajanlat, a felszamolobiztos ezek kozott
az elektronikus arverésre egy ujabb licitalast (elektronikus drverés Gjabb forduléja)
hirdet. Az addig megtett ajanlatok automatikusan érvényben maradnak, vagy azoknal
magasabb 0sszegl ajanlatot lehet tenni az drverés lezarasdig. Ha az ilyen Gjabb licitdlds
(elektronikus drverés Gjabb fordulgja) feltételei fennallnak, akkor az Gjabb licitdlds az
el6z6hoz hasonlé feltételek és 1épések mentén bonyolédik le.

Az EER-en 6rténd értékesités esetén, amennyiben az arverésen nem érkezik a
becsértéket elérd vételi ajanlat, a felszamol6 az drverést eredménytelennek nyilvanitja,
és tjabb drverés tartasarol hataroz. Az Gjabb drverés soran a felszamolé a minimaldrat
— a hitelez6i valasztmany egyetértésével — legfeljebb a becsérték feléig leszallithatja.
Ha ezen az aron sem érkezik ajanlat, a felszamol6 az Gjabb arverést is eredménytelen-
nek nyilvanitja.'

A fent lefrtak osszefoglaldsaként azt rogzithetjik, hogy a felszimoldsi eljarasban a
2015-6s esztendSben jelents Gjitdsokat vezettek be a felszamolasi eljarasok értékesi-
tési modszerében azzal, hogy mind az arveréseket, mind a pdlyazatokat elektronikus
utra terelték. Ugyanakkor megallapithaté, hogy a felszamolasi eljarasban valtozatlanul
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kétféle tipusti aukcio 1étezik, az angol aukcié formdjaban miikodé arverés, és az elso-
aras zart boritékolasu aukci6é formdjadban mtikodo nyilvanos palyazat.

A FELSZAMOLAS SORAN ALKALMAZOTT NYILVANOS ERTEKESITESEK
EMPIRIKUS ADATAI

Kérdésként mertil fel, hogy a felszimolasi eljards sordn alkalmazott nyilvinos értéke-
sitések mennyire biztositjdk a torvényben rogzitett altaldnos cél elérését, azt, hogy az
eladas a forgalomban elérhet6 legmagasabb daron torténjen. Az aukcién elért, realizalt
eladasi ar kialakuldsat persze szimos tényez6 befolyasolja, tobbek kozott a kényszer-
értékesitések piacdnak jellegzetes sajatossigai.!’ Ugyanakkor a nyilvanos értékesités
eredményességére bizonyosan hatdssal van az alkalmazott értékesitési metédus is.

A felszamolasi eljarasban alkalmazott aukciok eredményességének attekintésére
empirikus kutatast végeztem: a 2008 és 2013 kozotti idoszakban megvalésult, minddsz-
szesen 720 sikeres vagyonértékesitést vizsgaltam meg és elemeztem. Els6sorban az ér-
dekelt, hogy a realizdlt eladasi ar hogyan viszonyul a becstilt forgalmi értékhez. Ezért
egy olyan hdanyadost dllitottam fel, ahol a realizalt eladasi arat elosztottam a felszamolé
altal egyedileg, sajatos szakért6i moédszerekkel meghatdarozott ,forgalmi arral” (becs-
érték, iranyar).'? Ezt a hanyadost az értékesités soran elért értékaranynak vagy értéke-
sitési mutaténak nevezhetjik. A becsértéknél minden esetben az els6 arverésen vagy
nyilvanos pdlyazaton meghirdetett irdnyarat vettem alapul, fuggetleniil att6l, hogy azt
— sikertelen értékesitési kisérlet utan — a késébbi eljarasokban leszallitottdk. A kapott
eredményeket az aldbbi tablazat foglalja ossze.

1. tablazat: Felszamoldsi értékesitések soran elért értékarany statisztikai adatai
(2008 és 2013 kizitt lebonyolitott 720 vagyonériékesités alapjan)

Ingd Ingatlan Osszes

Elemszam 552 168 720

Minimum 0,051 0,033 0,005
Maximum 1,832 1,407 1,832
Als6 kvartilis 0,333 0,253 0,315
Median 0,515 0,417 0,500
Fels6 kvartilis 0,641 0,535 0,618
Atlag 0,511 0,424 0,491

Forvas: Sajat kutatas, 2015.

A fenti tablazat adataib6l megallapithat6, hogy a minta elemeinek viszonylag egyenle-
tes eloszlasa mellett az Osszesitett értékardny (értékesitési mutaté) 0,491, az ingok érték-
aranya 0,511, az ingatlanok értékaranya 0,424 lett. Ebb6l az is kovetkezik, hogy az aukci-
ok soran atlagosan elért tényleges vételar a vizsgalt id6szakban dtlagosan az ingésagokra
nézve az eredeti becsérték 51,1%-a, az ingatlanokra nézve az eredeti becsérték 42,4%-a
volt, mig az Osszes vagyontargy értékesitése alapjan szamitott dsszesitett érték 49,1%.
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Az értékesitési adatok tovabbi elemzése kimutatta, hogy az értékesités soran elért
értékaranyok (értékesitési mutatok) az idoétav fliggvényében szignifikdnsan kulonboz-
nek egymastol. Az elvégzett varianciaanalizis (Scheffé-eljardassal megvaldsitott post-
hoc teszttel) egyértelmiien alatimasztotta, hogy amennyiben az értékesitési folyamat
hosszabb id6t vesz igénybe, az értékesités soran elért értékarany (értékesitési mutato)
romlik. Igaz, az ingatlanok esetében a két éven tali értékesitések minimalis elemsza-
mu sokasagdban tapasztalhaté volt egy relativ felivelés, de ezt mindossze két darab,
kedvezden alakult pdlyazati értékesités idézte eld, igy ez a trend alakuldsat érdemben
nem befolyasolja.

A varianciaanalizis mind az ing6k, mind az ingatlanok, mind az 6sszesitett adatsor
esetén kimutatta, hogy az értékesités sordan elért értékardny (értékesitési mutatd) a

kalonboz6 id6tavok kategoridjaban eltérést mutat (1., 2. és 3. dbra).

1. dbra: Ingok értékesitésének értékardnya és az értékesités idotavja kozotti osszefiiggés
(2008 és 2013 kozott lebonyolitott 552 vagyonériékesités alapjian)
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Forras: Sajat kutatds, 2015.

326



Polgari Szemle - 12. éufolyam 4-6. szam

2. dbra: Ingatlanok értékesitésének értékaranya és az értékesités idotdavija kozolli osszeftigges
(2008 és 2013 kozott lebonyolitott 168 vagyonériékesités alapjan)
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Forras: Sajat kutatds, 2015.

AZ AUKCIOK FOBB TIPUSAI

A fentiekben mar tobbszor utaltam az aukciok f6bb tipusaira, most tekintsik at ezeket
roviden. A szakirodalom az aukciok négy alaptipusat kilonbozteti meg."?

a) Az angolvagy novekvd licitl (ascending bid) aukcion a kikialtési ar folyamatosan
emelkedik, a résztvev6k nyomon kovetik a liciteket, és barmikor donthetnek gy, hogy
egy adott ajanlatot elfogadnak. Az aukciét az nyeri, aki az utolsénak kikidltott drra
emelte a kezét.

b) A holland vagy csokken6 licitli (descending bid) aukcién a kikidlté magas drral
kezdi az arverést, majd ezt kezdi csokkenteni addig, amig valaki egy adott arat el nem
fogad. Itt az arverezSk csak a gybztes licitet tudjak megfigyelni, amikor valaki elfogad
egyet a folyamatosan csokkend drak kozul, az arverés befejezodik.

c) Az elsodras (first-price) zdrt boritékoldsii (saled bid) aukcion az eladé minden
potencidlis vasarlotol zart boritékba helyezett licitet kap. Ezeket a boritékokat egy
meghatdrozott id6pontban bontjak fel, és a legmagasabb ajanlatot tevé személy nyer.
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3. abra: Ingok és ingatlanok ériékesitésének Osszesitell értékardnya és az értékesités idotdavia
kazotti osszefuiggés (2008 és 2013 kazitt lebonyolitott 552 vagyonértékesités alapjan)
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Forras: Sajat kutatds, 2015.

A licitdlok nem ismerhetik meg egymads ajanlatait, minden ajanlatra egy id6ben, a
procedura végén dertl fény.

d) A mdsoddras (second-price) zdrt boritékoldsi (saled bid) aukcié annyiban kulon-
bozik a fent leirt elsédras tarsdt6l, hogy ugyan itt is a legmagasabb ajanlatot tevé sze-
mély nyer, de csak a masodik legnagyobb licit 6sszegét kell kifizetnie az drverezett
joszagért.

Annak alapjan, hogy az aukcion részt vevok miként formalnak értékitéletet az auk-
ci6 targyarol, megkulonboztetjik az egyéni értékelésd, illetve a kozos értékelésti aukcidkat.
Az el6bbinél a licitdlo sajat egyéni értékitélettel rendelkezik, ennek nyoman ajanlatat
masoktol fuiggetlentl alakitja ki. Az utébbinal a potencialis vev6k szamdra azonos tény-
leges értékkel bir az értékesiteni kivant j6szdg, az ar pedig jelent6sen fiigg attdl, hogy
a tobbiek mennyit hajlandéak fizetni érte.

A kozgazdasag-tudomany az egyéni értékelésii aukciokra feldllitotta a bevételek azo-
nossagdnak tételét,'* amely szerint az efféle arveréseken a négy £6 aukciétipus — igy az
angol, a holland, az elsGaras és a masoddras zart boritékoldsti — ugyanannyi bevételt
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eredményez: a gy6ztes személye és a licit nagysaga ugyanaz lesz, fliggetlentl attél, hogy
melyik médszerrel szervezik meg az drverést.'” Ezzel szemben a kozds ériékelésii (illetve
a majdnem kozos értékelésti) aukcidokon a bevételek killonbozdsége figyelhets meg, a
gyGztes személye és az elért dr fiigg az aukcié metédusatol. A szakirodalom az elérhet6
bevételek nagysdgara vonatkozéan sorrendet is allitott fel a kozos értékelésti aukci-
ok alapesetére vonatkoztatva. Eszerint a legnagyobb bevételt az angol aukcié adja, a
masodik a masoddras zart boritékoldsd, mig a legalacsonyabb bevételt a holland és
az elsbaras zart boritékolasa aukcié igéri.'® Megjegyzendé ugyanakkor, hogy ennek a
tételnek a helytall6sdgat némiképpen megkérddjelezi, ha az egyes aukciétipusok els-
nyeit és hatranyait kiilon-ktilon mérlegeljik. Elég itt arra utalni, hogy a névekvé licitd,
azaz angol aukciok alkalmazasakor — alapvet6en a folyamat nyilvanossaga miatt — kony-
nyebbé valik a résztvevok osszejdtszasa. Ugyanakkor a zart boritékolast konstrukcié
szélesebb kort 6sztonozhet ajanlattételre, ez pedig az er6sebb piaci poziciéban 1évé
szereplGket is arra 6sztondzheti, hogy magasabb 6sszegii ajanlatot tegyenek.!” Megal-
lapithat6, hogy az elérhet6 bevétel nagysaga jelentés mértékben fligg att6l, hogy az
egyes aukciofajtdk milyen széles ajanlattevéi kort tudnak megmozditani, és mennyire
képesek a licitalok kozotti dsszejatszast megakaddlyozni.'®

Megjegyzendd, hogy a szakirodalomban altaldnosan elterjedt a fentiek szerinti
Kklasszifikacio, ugyanakkor taldlkozhatunk olyan szerzékkel is, akik eltéré szempontok
alapjan képeznek csoportokat. Igy példaul Lionel Bochurberg az aldbbi arveréstipu-
sok kozott tesz killonbséget:!

— klasszikus arverések,

—vak drverések (ahol a lehetséges vevok nem ismerik az alaparat),

— rogzitett fokozatokban torténd arverések (ahol az eladé meghatdarozza a szaka-
szok Osszegét),

— kikotést alkalmazoé arverések (ahol az eladé nem adja el az arut, ha nem érnek el
egy minimalis drat),

— automatikus drverések (ahol az drverést egy robot végzi a vevének).

KOVETKEZTETESEK

A fent leirtak 6sszegzéseként megallapithat6, hogy Magyarorszagon a felszimolasi el-
jarasokban alapvetSen aukciok keretében kertil sor az eljards ald vont vagyonelemek
értékesitésére. Az itt alkalmazott aukciok kozos értékelési aukciok, hiszen a potenci-
alis vevok a legritkdbb esetben rendelkeznek egyéni értékitélettel az aukcié targyarodl.
Az e korben értékesitett javak tobbnyire olyan hasznalt, helyettesithet6 eszkozok, ame-
lyek dra a piac kozos értékelésétsl fligg. Az aukcidk alaptipusai koziil a felszamolasi
eljarasban a felszamol6 kétféle metédus kozil valaszthat: alkalmazhat arverést, amely
az angol aukcié mintdjdra szervezhetd, illetve szervezhet nyilvanos palyazatot, amely
pedig els6dras zart boritékolast aukcid.

Logikusnak t{inik, hogy a jogalkot6 lehet6vé teszi az elméletben legnagyobb bevé-
telt igér6, angol aukcié megszervezését. Ugyanakkor azt sem szabad elfelejteni, hogy
éppen ez a met6dus teszi lehetsvé leginkdbb a szereplok osszejatszasat. Erdekes tény,
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hogy a felszaimolasi eljardsban a kozos értékelésti aukciékon legalacsonyabb bevétellel
kecsegtetd, elsdaras zart boritékolast aukciora is van lehetSség, s6t a vizsgalt idészak
gyakorlataban szinte kizarélagossa vilt ennek a médszernek az alkalmazasa.

A magyarorszagi felszamoldsi eljarasokban alkalmazott médszerek korében kieme-
lendd, hogy ezek esetében mindig a forgalmi értéket tekintik becsértéknek, és a becs-
érték meghatarozott hanyadaban hatdrozzak meg az érvényes ajanlatként elfogadhaté
minimaldrat. Ez a felszimolasi eljarasban altalaban a becsérték 50%-a.

A tanulmanyban bemutattuk, hogy a felszimolasi eljarasokban a kényszerértékesi-
tés soran elért tényleges vételdr a vizsgalt id6szakban az ingésdgokra nézve az eredeti
becsérték 51,1%-a, az ingatlanokra nézve az eredeti becsérték 42,4%-a volt. A részletes
elemzések azt mutatjak, hogy az eredményes kényszerértékesitések esetében az elért
vételdr az eredeti becsérték (forgalmi érték) alapjan szamitott, torvényileg el6irt mini-
malar felé tendal. Mindebbdl kinalkozik az a kovetkeztetés, hogy a licitdlokat, illetve
az altaluk adott ajanlatok nagysagat erdsen befolydsolja a meghirdetett minimalar,
ennek nyomdn pedig ajdnlataikat messze a becsérték alatt teszik meg.

A magasabb vételar elérése érdekében célszert lenne dtgondolni a kényszerelja-
rasokban alkalmazhaté érékesitési metédusokat. E korben megfontolando, hogy a
felszamolasi eljarasban az els6aras megoldas helyett vagy mellett masodaras zart bori-
tékolasu aukci6 is szervezhetd legyen. Szintén felvetddik a valtoztatds sztiksége a kiki-
altasi 4r, illetve a minimalar teriletén. Egyrészt megfontoland6, hogy — amennyiben
fennmarad a kikialtasi ar alatti ajanlattétel lehet6sége, akkor — a kikidltasi arat a forgal-
mi érték felett hatarozzuk meg. Masrészt a bevétel novelését eredményezheti, ha a mi-
nimaldr az egyes aukciokon el6re, egyedileg kertilne meghatdarozasra, annak mértékét
azonban nem ismertetnék eldre a potencialis ajanlattev6kkel, csak az ajanlattételi sza-
kasz lezardsa utan. A fenti intézkedésekkel elkertilhet6 lenne, hogy az aukcié targyat
mar eleve a piaci ar meghatarozott hanyadaért ajanljak fel a potencialis vevok részére.

JEGYZETEK

Vo. Dimitris N. Chorafas: Banks, Bankers, and Bankruptcies under Crisis. Palgrave Macmillan, New York,
2014, 109-112. o.; illetve Fénagy Sandor: Hitelbiztositékok érvényesithetdsége a felszamoldsban 1. Hitelintézeti
Szemle, 2013/1., 56. o.

Havran Daniel — Koncz Gabor: Hitelbeddlések egyiittes modellezése: szamit-e a korreldcio? Hitelintézeti Szemle,
2010/1., 1-23. o.; Kiraly Jdlia — Nagy Marton: Jelzdlogpiacok vdlsdgban: kockdzatalapii verseny és tanulsagok.
Hitelintézeti Szemle, 2008/5. A pénzugyi valsag kiillonosen rairdnyitotta a figyelmet a bankszabélyozas-
ra, az utébbi kérdésre lasd Lentner Csaba: A bankszabdlyozds tudomdnyos rendszertana és fejlodéstorténete.
In: Bankmenedzsment. Bankszabalyozis — pénziigyi fogyasztovédelem. Szerk.: Lentner Csaba, Nemzeti
Kozszolgalati és Tankonyv Kiad6, Budapest, 2013, 27-81. o.

Ajelen tanulmédnyban a kdzponti kérdéskor a teljesités elmaradasa, nem a kozgazdasagi értelemben vett
fizetésképtelen allapot. Utébbit egyes szerzok példaul nem a teljesités elmaradasaval hozzak osszefiig-
gésbe, hanem a vallalat értéke és a hitelezsi kovetelések értéke egymashoz viszonyitott ardnyaval irjak le.
Lasd Robert A. Haugen — Lemma W. Senbet: The Insignificance of Bankruptcy Costs to the Theory of Optimal
Capital Structure. The Journal of Finance, Vol. 33., No. 2., 1978, 383-393. o.

Ezt az 6sszefiiggést nyomatékosan hangsulyozza Fonagy, i. m. 58. o.

> V6. Kapa Matyas: Ha az adds nem fizel... HVG-ORAC Kiad6, Budapest, 2012, 238. o.

330



Polgari Szemle - 12. éufolyam 4-6. szam

Cstv. 48. § (2) bekezdés.

Modositott Cstv. 49. § (1) bekezdés.

Lasd 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 2—4. §.

Lasd Cstv. 49/E-49/G. §

17/2014. (1. 3.) Korm. rendelet 20-26/A. §.

Léasd Kapa Matyas: A kényszerértékesitések jellemzo sajatossagai. Polgari Szemle, 2015/1-3.

Itt l1ényegében Koroseczné Pavlin Rita: A felszamoldsi eljards ald keriilt hazai kisvdllalkozdsok helyzetének
elemzése cimti doktori értekezésében hasznalt, a likvidaciés érték és a valés érték hanyadosaként leirt
yértékarany”-t hasznaltam. Lasd még: Koroseczné Pavlin Rita — Kovér Gyorgy — Paradi-Dolgos Anett:
A vallalati vagyon értékének elemzése felszamoldsi eljdras sordn. Statisztikai Szemle, 2016/8-9., 915-926. o.
V6. Vijay Krishna: Auction Theory. Academic Press/Elsevier, 2010., 2. o.; Paul R. Milgrom — Robert J.
Weber: A Theory of Auctions and Competitive Bidding. Econometrica, Vol. 50, No. 5. September 1982,
1089-1090. o.; Lynne Pepall — Daniel J. Richards — George Norman: Piacelmélet. HVG-ORAC Kiado,
Budapest, 2008, 853. o.

Ezt el6szor William Vickrey Nobel-dijas tudés vezette le 1961-ben. Lasd William Vickrey: Counterspecula-
tion, Auctions, and Competitive Sealed Tenders. Journal of Finance, Vol. 16, Issue 1., Mar. 1961, 8-37. o.
Pepall-Richards-Norman, i. m. 870. o.

Milgrom-Weber, i. m. 1089-1122. o.; Pepall-Richards—Norman, i. m. 863. o.

Vo. Pepall-Richards—Norman, i. m. 866., 868-869. o.

Az aukciok tovibbi kozgazdasagi vonatkozasi osszefiiggéseit lisd még Es6 Péter: Arveréds és verseny a
kozbeszerzésben. Kozgazdasagi Szemle, 1997/7-8., 597-611. o.; Monostori Zoltan: Diszkriminativ dras és
egyendras aukciok. Kozgazdasagi Szemle, 2013/10., 1048-1074. o.

Lionel Bochurberg: Internet et commerce électronique. Delmas, 2001, 197. o.

331





